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AGB ab Mietzeitraum 10.06.2012
Allgemeine Geschéaftsbedingungen:
Uber die Anmietung des Ferienhauses ,,Onkel Otto“, Sonneck 7, 18556 Breege

§ 1 Mietpreis und Zahlungsweise

(1) Die Kosten far Strom, Wasser, Heizung und Mull (Restmill 80L Tonne, mit 14tagiger
Abfuhr) und Endreinigung sind inklusive.

(2) Die Ortsubliche Kurtaxe wird am Anreisetag vom Hausmeister kassiert und dann an die
Gemeindeverwaltung abgefiihrt. Dem Mieter wird im Gegenzug eine Kurkarte
ausgehandigt.

(3) Die Anzahlung in Héhe von 20 % des Gesamtmietbetrages ist innerhalb einer Woche
nach Unterschrift /Annahme des Mietvertrages zu leisten.

(4) Die Restzahlung erfolgt ohne nochmalige Aufforderung einen Monat vor Mietbeginn.

(5) Die Kaution in Hohe von 200.00 € ist mit der Restzahlung zu Gberweisen und wird nach
der Mietzeit abzlglich eventueller Kosten (und bei Nichtbeanstandung) per Uberweisung
umgehend erstattet.

(6) Liegen zwischen dem Tag des Vertragsschlusses und dem Tag des Mietbeginns
weniger als 14 Tage, ist der gesamte Rechnungsbetrag sofort nach Vertragsschluss auf
das in der Rechnung genannte Konto zu Uberweisen.

(7) Gerat der Mieter mit der Anzahlung um mehr als 14 Tage in Verzug, ist der Vermieter
berechtigt, den Vertrag ohne weitere Griinde fristlos zu kiindigen und das Mietobjekt
anderweitig zu vermieten. Hierfur darf der Vermieter eine Bearbeitungsgebihr verlangen.

(8) Bei Zahlungsverzug der Restzahlung wird der Vermieter eine SMS oder eine Email zur
Erinnerung verschicken. Im Falle des Zahlungsverzuges der Restzahlung um mehr als
14 Tage, ist der Vermieter berechtigt, den Vertrag ohne weitere Griinde fristlos zu
kindigen und das Mietobjekt anderweitig zu vermieten. Dieses entbindet den Mieter
nicht von seiner Zahlungspflicht nach § 4 (1) (2) (3) AGB.

(9) Mietbestatigung: Sollte die Mietbestatigung dem Anmelder, bzw. den anmietenden
Personen nicht bis spatestens 7 Tage vor Beginn des Mietverhéltnisses zugegangen
sein, hat sich dieser unverztglich mit dem Vermieter in Verbindung zu setzen. Die
Mietbestatigung ist dem Hausmeister am Mietobjekt vorzulegen.

Mit der Mietbestéatigung erhalt der Mieter die notwendigen Informationen, wie z.B.
Telefon Nr. Adresse und Kontaktdaten des verantwortlichen Ansprechpartners vor Ort.

(10)  Von Leistungsanderungen wird der Vermieter den Mieter unverziglich unterrichten
und ihm mit einer Erklarungsfrist von 10 Tagen kostenlosen Riicktritt anbieten, sofern die
Anderungen nicht lediglich geringfiigig sind. Ein Kiindigungsrecht des Mieters bleibt
unberthrt.

(11)  Preiserhdhungen nach Abschluss des Mietvertrages aus sachlich berechtigten und
nicht vorhersehbaren Grinden (Erhéhung von Geblhren, Steuern, Abgaben oder
dhnliches) sind in dem Umfange mdglich, wie nachzuweisende Tatsachen dies
rechtfertigen. Anderungen des Mietpreises sind unverziglich zu kléaren. Bei
Preiserh6hungen Uber 5% des Gesamt - Mietpreises kann der Mieter innerhalb von 10
Tagen kostenlos zurlicktreten.




§ 2 Mietzeit , Ankunft und Abreise:

(1) Mietzeit siehe Mietvertrag. Die Anreise erfolgt am Anreisetag ab 16.00 Uhr und mdglichst
bis 18.00 Uhr. Die geschéatzte Anreisezeit ist mit dem Hausmeister vorab per Telefon
abzusprechen, damit die Schllisselibergabe und eine kurze Einweisung am Haus
stattfinden kann. Sollten diese Zeiten nicht eingehalten werden kdnnen, so informiert der
Mieter unbedingt rechtzeitig den Hausmeisterservice.

(2) Im Winter wird bei Anreise der Hausmeisterdienst dafiir Sorge tragen, dass der
Haupteingang, der Weg zu den Milltonnen und der Stellplatzen (mdglichst) frei von
Schnee sind.

(3) Die Abreise hat am Abreisetag bis 10.00 Uhr zu erfolgen. Anderweitige Vereinbarungen
(Abreise bis maximal 12.00 Uhr) sind nur giltig bei einer Absprache vor Ort mit dem
Hausmeisterdienst.

(4) Nach Ende der Mietzeit hat der Mieter das Mietobjekt in einem ordnungsgeméafien
Zustand an den Hausmeister zu Ubergeben und die Schlissel an den Hausmeister
auszuhandigen. Dieses beinhaltet, dass das Haus besenrein zu verlassen ist, die
Mulleimer zu entleeren sind, anderer Mill sowie Altglas ist vor Abreise aus dem Haus zu
entfernen, die Spllmaschine und der Kihlschrank sind ausgeraumt zu hinterlassen.
Siehe auch "Hausordnung Ferienhaus Onkel Otto".

(5) Sollten bei der Abreise Beanstandungen, wegen Mehraufwand bei der Endreinigung

anfallen, ist der Vermieter berechtigt diese Kosten dem Mieter in Rechnung zu stellen,
bzw. diesen Betrag von der Kaution einzubehalten.

§ 3 Mietgegenstand und Schliissel

(1) Von Leistungsénderungen wird der Vermieter den Mieter unverziglich unterrichten und
ihm mit einer Erklarungsfrist von 10 Tagen kostenlosen Rucktritt anbieten, sofern die
Anderungen nicht lediglich geringfiigig sind. Ein Kiindigungsrecht des Mieters bleibt
unberthrt.

(2) Das Mietobjekt ist ein Nichtraucherhaus.

(3) Das Mietobjekt verfugt Uber ca. 107 gm Wohnflache, einen eigenen Garten mit Terrasse
und einem Abteil im Gartenhaus fir Fahrrader o. &. und ist vollstandig eingerichtet und
maobliert und wird mit folgender Ausstattung vermietet:

3 Schlafzimmer mit Schlafgelegenheit fir 6 Erwachsene

2 Bader (beide mit Dusche, 1 mit zusatzlicher Badewanne)
1 Esstisch mit Sitzgelegenheit fiir 6 Erwachsene

1 Sofa mit Sitzgelegenheit fir 6 Erwachsene

teilweise Fliegenschutz an den Fenstern

2 LED Fernseher, 1 DVD Player, Stereoanlage, Mikrowelle, 4-Platten-Cerankochfeld,
Backofen, Spulmaschine und Kuhl-/Gefrierkombination, Kaffeemaschine, Wasser-
kocher und Toaster

Waschmaschine, Waschestéander,
Spiele, Bucher und ein paar DVD's
Fohn,

Staubsauger

Tisch mit Stiihlen, 2 Deckchairs oder Liegen auf der Terrasse (von Anfang April bis
Ende September)

» Strandkorb auf der Terrasse (von Anfang April bis Ende September)

Der Mieter ist berechtigt, wahrend der Mietdauer die folgenden Einrichtungen zu
benutzen:

» die zum Haus gehdrigen Stellplatze (bitte beachten! - Wohnmobile und Wohnwagen
dirfen nicht auf dem Grundstlick geparkt werden)

» das abschlieBbare Gartenhausabteil,
» den zur Anlage ,Admiralsresidenz“ gehdrenden Spielplatz fiir Kinder unter 14 Jahre
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Der Mieter erhélt fir die Dauer der Mietzeit einen HaustlrschlUssel. Die weiteren Schliissel
(Gartenhaus, Sitzmdobel, Briefkasten) sind im Haus am Schltsselbrett.

§ 4 Stornierung und Aufenthaltsabbruch

(1) Der Mieter ist verpflichtet, bei Nichtinanspruchnahme der vertraglichen Leistungen
(Stornierung) den im Mietvertrag vereinbarten Preis zu zahlen.

(2) Storniert (kiindigt) der Mieter den Vertrag vor dem Mietbeginn, ohne einen
gleichwertigen Nachmieter zu benennen, der in den Vertrag zu mindestens denselben
Konditionen eintritt, sind als Entschadigung unter Anrechnung der ersparten
Aufwendungen die folgenden anteiligen Mieten (wie unter 3) zu entrichten. Gleiches gilt
sofern der Vermieter nicht einen mindestens gleichwertigen (Ersatz) Mieter findet, der zu
den mindestens gleichwertigen Konditionen das Haus anmietet. Anteilige
Ersatzbuchungen werden geman ihrem Anteil (Erl6s) abgerechnet.

(3) Bei Storno:

> bis 6 Monate vor Reiseantritt: 20% des Mietpreises
» bis 5 Monate vor Reiseantritt: 30% des Mietpreises
> bis 4 Monate vor Reiseantritt: 40% des Mietpreises
» bis 3 Monate vor Reiseantritt: 50% des Mietpreises
» bis 2 Monate vor Reiseantritt: 75% des Mietpreises
» bis 1 Monate vor Reiseantritt: 100% des Mietpreises

(4) Eine Stornierung bzw. Kiindigung kann nur schriftlich erfolgen. MaBgeblich ist der Tag
des Zugangs der Erklarung bei dem Vermieter.

(5) Gleichwohl ist der Vermieter bemiiht, das Mietobjekt anderweitig zu vermieten.

(6) Der Mieter kann jederzeit einen geringeren Schaden nachweisen.

(7) Bricht der Mieter den Aufenthalt vorzeitig ab, bleibt er zur Zahlung des vollen Mietpreises
verpflichtet.

(8) Bis zu Beginn des Mietverhaltnisses kann der Mieter sich nach Mitteilung an den
Vermieter durch eine andere geeignete Person ersetzen lassen. Eine Erh6hung /
Anderung der Personenzahl je Wohneinheit ist nur in dem MaBe méglich wie es die Art
und Ausstattung des Wohnobjektes zuldsst und ggf. nur mit Zuzahlung méglich. Dies
bedarf der ausdrlcklichen Zustimmung des Vermieters.

(9) Eine Reiserucktrittskosten - Versicherung ist im Mietpreis nicht eingeschlossen. Der
Abschluss einer Reiserucktrittskosten - Versicherung und weitergehender
Versicherungen wird empfohlen.

§ 5 Rucktritt des Vermieters

(1) Wird die Vermietung des Mietobjektes infolge unvorhergesehener Unbewohnbarkeit
(z.B. Vandalismus, Wasserschaden) , oder durch héhere Gewalt (z.B. Naturkatastrophen
oder Epidemien) erheblich erschwert, gefahrdet oder beeintréchtigt, so kann sowohl der
Mieter als auch der Vermieter den Vertrag kiindigen. Bei Kindigung erhalt der Mieter
den gezahlten Mietpreis unverziglich zurick. Ein weitergehender Anspruch besteht
nicht.

(2) Der Vermieter kann ohne Einhaltung einer Frist das Mietverhaltnis kiindigen, wenn

» der Mieter gegen die Hausordnung versté Bt

» sich vertragswidrig verhalt

» mit mehr oder anderen Personen als im Mietvertrag vereinbart das Haus bewohnt

> Tiere auBer den im Vertrag vereinbarten wohlerzogenen Hunden im Haus hélt
oder ins Haus lasst

» oder auch trotz Abmahnung die Mieter der umliegenden Hauser nachhaltig stort
oder durch sein Verhalten andere gefahrdet.

(3) Kundigt der Vermieter den Mietvertrag nach §5 Punkt 2, verféllt der Mietpreis.

(4) Bei Vertragskiindigung aus vorgenannten Grinden gehen Mehrkosten aus erhdhten
Rlckbeférderungskosten zu Lasten des Mieters.

§ 6 Haftung des Vermieters

(1) Der Vermieter haftet im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht fir die sorgfaltige Auswahl und
Uberwachung der Beauftragten fir das Mietobjekt.

(2) Die Richtigkeit der Leistungsbeschreibung.




(3) Die ordnungsmaBige Erbringung der vertraglich vereinbarten Vermietungsleistung.

(4) Eine Haftung far gelegentliche Ausfélle bzw. Stérungen in der Wasser- und/oder
Stromversorgung wird ausgeschlossen.

(5) Der Vermieter haftet nicht fir Diebstahl oder Verlust, die wahrend oder in Folge eines
Aufenthaltes erlitten werden.

(6) Der Vermieter haftet nicht flir defekte oder auBer Betrieb gestellte technische Geréate,
soweit ihm diese nicht bekannt waren oder bekannt gemacht wurden. Er muss nach
Bekanntwerden fir schnellstmdglichen Ersatz sorgen.

(7) Der Vermieter haftet nicht fir Unbequemlichkeiten oder Belédstigungen, die auBerhalb
seiner Verantwortlichkeit oder durch Dritte verursacht werden.

(8) Der Vermieter haftet nicht fir die Sicherung des Zugangs zu dem Haus bei Schnee- und
Eisglatte. Diese Pflicht ist in der vermieteten Zeit die Aufgabe des Mieters. Diese Raum-
und Sicherungspflicht Gbertragt der Vermieter mit dem Punkt §6 Punkt 8 auf den Mieter.
Mit Annahme des Mietvertrages und der Bedingungen des Mietvertrages erklart sich der
Mieter dazu bereit. Grundsatzlich sollte man wissen, dass die Rdum- und Streupflicht -
gemeint ist die Schneebeseitigung und Glattebekampfung - ein Teil der sich aus der
allgemeinen Verkehrssicherungspflicht ergebenden Pflichten darstellt (§ 823 BGB).

(9) Sind fur Mieter wie z.B. kleinere Kinder besondere Sicherheitsvorkehrungen notwendig,
so hat der Mieter hierfur selbst Sorge zu tragen. Die Haftung des Vermieters aufgrund
des Nichtvorhandenseins derartiger Sicherheitsvorkehrungen oder —-maBnahmen ist
ausgeschlossen

§ 7 Haftung und Pflichten des Mieters

(1) Das Mietobjekt einschlieBlich der Mébel und der sonstigen in ihm befindlichen
Gegenstande ist schonend zu behandeln. Der Mieter hat die ihn begleitenden und/oder
besuchenden Personen zur Sorgsamkeit anzuhalten. Der Mieter haftet flr schuldhafte
Beschadigungen des Mietobjekts, des Mobiliars oder sonstiger Gegenstande im
Mietobjekt durch ihn oder ihn begleitende Personen. Wéhrend der Mietzeit entstandene
Schaden am Mietobjekt oder Fehlbestdande am Inventar hat der Mieter nach den
geltenden Bestimmungen des BGB zu ersetzen.

(2) Das Haus ist ein Nichtraucher Haus. Auf die strikte Einhaltung des Rauchverbotes
weisen wir hiermit ausdricklich hin. Bei Zuwiderhandlungen, kann eine Intensivreinigung
des gesamten Inventars nétig sein. Ggf. wirden wir uns gezwungen sehen, die Kosten
fr die Reinigung/Instandsetzung dem Mieter in Rechnung zu stellen.

(3) Méangel, die bei Ubernahme des Mietobjekts (Ausstattung, Zustand, Inventar) bestehen,
sind innerhalb von 24 Stunden nach Anreise dem Vermieter oder seinem Vertreter vor
Ort anzuzeigen. Reklamationen sind danach nicht mehr anspruchsbegriindend. Mangel
die wahrend der Mietzeit entstehen, sind dem Vermieter unverzlglich in geeigneter Form
zu melden. Bitte kontaktieren Sie dazu den Hausmeister und halten Sie dieses bitte
schriftlich fest.

(4) Die Haltung von jedweder Art von Tieren in dem Mietobjekt ist nicht gestattet. Als
Ausnahme sind wohlerzogene Hunde zugelassen, sofern diese im Mietvertrag
angegeben sind und unter Angabe der Rasse/ Gr6Be / des Namens aufgefihrt sind.

(5) Hausordnung: Der Mieter verpflichtet sich, sich an die Hausordnung zu halten. Diese
liegt im Mietobjekt aus und ist auf der Webseite des Hauses hinterlegt. Auf Wunsch wird
diese auch gerne per Email vorab lbersandt.

(6) Sollten am Anreisetag oder wahrend des Aufenthaltes Abweichungen der Personen
Anzahl oder das mitbringen von Haustieren, anders als in diesem Mietvertrag
vereinbartem Umfang, festgestellt werden so ist der Vermieter nicht verpflichtet das
Mietobjekt zur Verfigung zu stellen. Dieses entbindet den Mieter nicht von seiner
Zahlung des Mietpreises.

(7) Das Ferienhaus darf nicht mit mehr Personen bewohnt werden, als angemeldet sind. Der
Vermieter darf Gberzahlige Personen abweisen. Die Mieter missen das Ferienhaus
sowie seine Einrichtung sorgféltig behandeln und etwaige Schaden sofort dem Vermieter
melden. Dieser kann Schadenersatz verlangen. Das gilt auch fir nachtraglich
festgestellte, vom Mieter verursachte Schaden.




(8) Der Mieter muss Regeln der Wohnanlage ,,Admiralsresidenzen” beachten, die in der
Hausordnung mit aufgeftihrt sind. Hierzu gehéren auch die nachtlichen Ruhezeiten und
das Sylvester Feuerwerksverbot.

(9) Haustiere - Die Einrichtung des Hauses wie Sofa, Betten, Stlihle, sind keine Platze fir
Hunde. Denken Sie dabei auch an andere Feriengéste ohne Hunde. Fir ggf.
entsprechende Verunreinigungen der Bader, Treppe, Mdbel oder Betten durch |hre
Hunde, sehen wir uns gezwungen die Extra Kosten fir die Reinigung/Instandsetzung
dem Mieter in Rechnung zu stellen.

(10)  Je nach Wetterlage im Winter, ist der Mieter flir den Zeitraum seiner Buchung fir den
Winterdienst zustandig. Es befindet sich kein Blrgersteig vor dem Haus der gerdumt
werden muss, so dass es im Ermessen des Mieters liegt wann, wie oft und wo gerdumt
wird. Der Mieter erklart sich mit seiner Unterschrift unter den Mietvertrag mit dieser
Regelung einverstanden.

§ 8 Mitwirkungspflicht, Gewahrleistung, Ausschluss von Anspriichen, Verjahrung

(1) Sie sind in Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen verpflichtet, bei eventuell
auftretenden Leistungsstérungen alles Ihnen Zumutbare zu tun um zu einer Behebung
der Stérung beizutragen und eventuell entstehenden Schaden gering zu halten oder zu
vermeiden. Anspriiche wegen vertraglich nicht erbrachter Vermietungsleistungen kénnen
sie innerhalb eines Monats nach Ablauf der vertraglich vereinbarten Mietzeit gegentber
dem Vermieter nur schriftlich geltend machen.

(2) Daraus ergibt sich insbesondere die Verpflichtung, Beanstandungen unverzlglich
anzuzeigen. Kommen Sie schuldhaft dieser Verpflichtung nicht nach, so stehen Ihnen
Anspruche insoweit nicht zu. Ein schuldhaftes Unterlassen liegt z.B. nicht vor, wenn
Mangelanzeige und Abhilfe verlangen unzumutbar sind, wenn ein Fall von Unmdglichkeit
gegeben ist oder wenn Mangelanzeige bzw. Abhilfe verlangen schuldlos unterlassen
werden. Wenden Sie sich fur Abhilfe ersuchen unverziglich, per E-Mail oder telefonisch
an den Vermieter und/oder auch an den lhnen von uns genannten Beauftragten vor Ort
damit geeignete MaBnahmen ergriffen werden kénnen, die Beanstandung zu Uberprifen
und gegebenenfalls die Leistungsstérung zu beseitigen oder Ersatz zu stellen.

(3) Die Beauftragten/Schlisselhalter haben keine Befugnis, Anspriiche anzuerkennen oder
rechtsverbindliche Erklarungen abzugeben und/oder entgegen zu nehmen.

§9 Abtretungsverbot

(1) Eine Abtretung von Ansprichen gegen den Vermieter an Dritte, auch Ehepartner und
Verwandte ist ausgeschlossen. Ebenso ist eine gerichtliche Geltendmachung von
Ansprichen des Mieters durch Dritte in eigenem Namen unzuldssig.

§ 10 Pass-, Visa- . Gesundheitsvorschriften

(1) Sie sind fir die Einhaltung aller fur die Durchfiihrung der Reise wichtigen Vorschriften
selbst verantwortlich.

(2) Alle Nachteile, insbesondere die Zahlung von Rucktrittskosten, die aus der
Nichtbefolgung dieser Vorschriften entstehen gehen zu Ihren Lasten.

§ 11 Schriftform, Salvatorische Klausel

(1) Anderu_r]gen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Dies gilt auch
fir die Anderung dieser Schriftformklausel.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein
oder nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfihrbar werden, so wird dadurch die
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht berihrt. An die Stelle der unwirksamen oder
undurchfihrbaren Bestimmung soll diejenige wirksame und durchfiihrbare Regelung
treten, deren Wirkungen der wirtschaftlichen Zielsetzung méglichst nahe kommen,
welche die Vertragsparteien mit der unwirksamen bzw. undurchfiihrbaren Bestimmung
verfolgt haben.

(3) Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland




